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 ي والمساحةدائرة الأراض

 حةمجموعة قوانين وأنظمة دائرة الأراضي والمسا

 لباب الخامس ) أملاك الدولة والاستملاك (ا
  اسم التشــريع 
  

 2891لسنة  21قانون الاستملاك وتعديلاته رقم 
 2/6/2891 بتاريخ 8659من عدد الجريدة الرسمية رقم  566المنشور على الصفحة 

 2891لسنة  5يلاته رقم حل محل قانون الاستملاك وتعد
 

 
 1المادة 

 ( ويعمل به من تاريخ نشره في الجريدة الرسمية . 7891يسمى هذا القانون ) قانون الاستملاك لسنة 
 

 2المادة 
 ما لم تدل القرينة على غير ذلك :أدناه يكون للكلمات والعبارات التالية حيثما وردت في هذا القانون المعاني المخصصة لها 

، كمةا أخةر  ثابتةة أشياء وأشجار وأبنية وتشمل ما عليها من أو أكثر  المملوكة لشخصالأراضي قطع الأرض أو قطعة  : العقار 
 والتصرف وحق الانتفاع وجميع الحقوق العينية المتعلقة بالعقار . جارة تشمل هذه الكلمة العقار بالتخصيص والإ

والةدوارات رصةفة درج بما في ذلك الخنادق والمجاري والعبارات والأأو  جسرأو  ممرأو  زقاقأو  شارعأو  طريقأي  : الطريق 
 التابعة للطرق وجزر السلامة فيها والجدران الاستنادية لها وتشمل هذه الكلمة حرم الطريق والساحات الملحقة بالطرق. 

 هذا القانون . أحكام بمقتضى  الارتفاق عليهأو  الانتفاع بهأو  حق التصرفأو  نزع ملكية عقار من مالكه : الاستملاك 
 الاعتباريون الآخرون . الأشخاص الحكومة والمجالس البلدية و : المستملك 
 تنفيذه يحقق نفعاً عاماً. أن  مشروع يقرر مجلس الوزراءأي  : المشروع 

 بب المشروع . هذا القانون على العقار الذي ارتفعت قيمته بسأحكام الضريبة التي تفرض بمقتضى  : ضريبة التحسين 
 قانون البلديات . أحكام بلدية مشكلة وفق أي  : البلدية 
 المحكمة البدائية التي يقع العقار المستملك ضمن دائرة اختصاصها : المحكمة 

 
 3المادة 

 لمشروع يحقق نفعاً عاماً ولقاء تعويض عادل .إلا  عقارأي  لا يستملك
 

 4المادة 
ً ينشر أن  أ . على المستملك مجلةس الةوزراء بعةد مةرور خمسةة عشةر إلةى  يعلن فيه عزمه على التقةدمالأقل في صحيفتين يوميتين على  إعلانا

وان المشروع الذي سيجر  الاستملاك من اجله هو علان قرار باستملاك العقار الموصوف في الإإصدار بطلب علان يوماً من تاريخ نشر الإ
 للنفع العام . 

لمجمةوع التعةويض أولةي  م طلباً لمجلس الوزراء مرفقاً بمخطةط العقةار المطلةوب اسةتملاكه وبكشةف تقةديرييقدأن  ب. يترتب على المستملك
 المنصوص عليها فةي الفقةرة )أ( مةن هةذه المةادةعلان من تاريخ انتهاء مدة الإأشهر عنه وبما يثبت مقدرته المالية عن دفعه وذلك خلال ثلاثة 

 . لم يكن علان وكننه اعتبر ذلك الإوإلا 
يقةرر ) وحسةب مقتضةى أن  اقتنع بان تنفيذ المشروع يحقق نفعاً عاماً وبان لد  المستملك المقدرة علةى دفةع التعةويضإذا  ج. لمجلس الوزراء

ً أما  الحال( حةق مةن حقةوق أي  فةرضأو  الانتفةاع بةه لاسةتعماله لمةدة محةدودة .أو  استملاك حةق التصةرفأو  استملاك العقار استملاكاً مطلقا
يصدر مجلس الوزراء قراره خلال ستة أن  من الحقوق المتفرعة عن ملكية العقار ويشترط في ذلكأي  قيد على ممارسةأو أي  تفاق عليهالار

 لم يكن .علان وكننه اعتبر الإوإلا  المنصوص عليها في الفقرة )أ(علان من تاريخ انتهاء مدة الإأشهر 
المشروع الذي يةراد اسةتملاك العقةار مةن اجلةه مشةروع أن  مية ويعتبر نشره بينة قاطعة علىد. ينشر قرار مجلس الوزراء في الجريدة الرس 

 للنفع العام .
 

 5المادة 
أو  المؤسسةات الرسةمية العامةة التابعةة للحكومةةأو  الةدوائر الحكوميةةأو  الةوزاراتإحةد  كةان إذا  لمجلس الوزراء بناء على طلةب المسةتملك

وجةه خخةر مةن وجةوه النفةع العةام ، خةلاف النفةع العةام الةذي كةان العقةار قةد أي  لى اسةتعمال العقةار المسةتملك فةييقرر الموافقة عأن  البلديات
حةق خخةر مةن حقةوق أي  علةىأو  لا يؤثر ذلك التغير على مقدار التعويض الذي يجب دفعه مقابل العقار المسةتملكأن  استملك من اجله ، على

 اقتطع مجاناً من عقاره .المالك بما في ذلك حقه بالتعويض عما 
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 6المادة 

 بعد صدور قرار مجلس الوزراء بالاستملاك يترتب على المستملك :
المخةةتص الةذي يترتةب عليةةه وضةع اشةارة علةةى قيةد الجةةزء الأراضةي مةدير تسةةجيل إلةى  يقةدم صةورة عةةن القةرار ومخطةط الاسةةتملاكأن  أ .

بموافقةة المسةتملك إلا  معاملةة عليةه فيمةا عةدا معةاملات الانتقةالإجةراء أي يمتنةع عةن المستملك من العقار تتضمن انه قد تقةرر اسةتملاكه وان 
كةان العقةار المسةتملك غيةر وإذا  بالاتفةاق عليةهأو  بعد الفصل قضاءاً في مقدار التعويض الواجةب دفعةهإلا  لا تصدر هذه الموافقةأن  ويشترط

قةرار الاسةتملاك ضةافة إلةى بالإإقةامتهم واضةعي اليةد عليةه ومحةلات بنسةماء فاً مةدير التسةجيل كشةإلةى  يقدمأن  مسجل فيترتب على المستملك
 والمخطط الخاص به . 

يجةةري كشةةفاً علةةى العقةةار المسةةتملك بواسةةطة لجنةةة يؤلفهةةا المسةةتملك تتةةولى تثبيةةت الوضةةع الةةذي كةةان عليةةه العقةةار عنةةد صةةدور قةةرار أن  ب.
تضمن تقريرها أن  ضع لغايات تقدير التعويض عن العقار ، ولها بناء على طلب المستملكعلى ذلك الو أولية  الاستملاك ويعتبر تقريرها بينة

 ( من هذا القانون.71وطرق التقدير المنصوص عليها في المادة )أسس مقدار التعويض الذي تقدره للعقار المستملك مراعية في ذلك 
 

 7المادة 
كان العقار غير مسةجل فيعتبةر المالةك لةه واضةع اليةد عليةه بتةاريخ وإذا  في دائرة التسجيل أ . يعتبر مالكاً للعقار من كان العقار مسجلاً باسمه

الدعو  فيما بعد مدعياً انه صةاحب الحةق فةي إقامة شخص يرغب في أي  لا يجحف ذلك بحقأن  نشر قرار مجلس الوزراء بالاستملاك على
 التعويض المقرر . 

 .بشننها خلاف  ب. تفصل المحكمة في الملكية في حالة وجود
 

 8المادة 
يخبةر المسةتملك أن  فيترتةب علةى مالةك العقةارجةارة الإأو  حةق مةن حقةوق الانتفةاعأي  ذوي حق في العقار بسببأشخاص أ . في حالة وجود 

 المذكورة . يقوم بذلك خلال المدة أن  ( يوماً من تاريخ نشر قرار الاستملاك كما يجوز لصاحب الحق01وبحقوقهم خلال )بنسمائهم خطياً 
لةم يقةم إذا  الحقوق المنصوص عليها في هذه المةادة فةي العقةارأصحاب من أي  ب. يكون مالك العقار مسؤولاً عن دفع التعويض الذي يستحقه

( 0د )البنةحكةام وبحقوقهم تلك خلال المدة المنصوص عليها في هذه المادة ويقةدر التعةويض الةذي يسةتحقونه وفقةا لأبنسمائهم المستملك بنخبار 
 ( من هذا القانون .71من الفقرة )ب( من المادة )

 
 9المادة 

يتضمن موجزاً عن التفاصيل الواردة في قةرار الاسةتملاك بمةا فةي الأقل في صحيفتين يوميتين على إعلاناً ينشر أن  أ . يترتب على المستملك
الحقةوق فيةه ، وان يعةرض علةى المالةك فةي أصةحاب عليةه وواضةعي اليةد أو  المتصةرفين بةهأو  مالكيةه وأسةماءذلك وصف العقار المسةتملك 

 مراجعته خلال ثلاثين يوماً من تاريخ النشر للتفاوض بقصد الاتفاق على مقدار التعويض الواجب دفعه له عن عقاره المستملك . علان الإ
لك ويعتبر الاتفاق سةاري المفعةول بعةد تصةديقه ب. يتم التفاوض بين المستملك والمالك للاتفاق على التعويض الواجب دفعه عن العقار المستم

إحةد  كان المستملك إذا  الوزارات والدوائر والمؤسسات الرسمية العامة ووزير البلديات والبيئةإحد  كان المستملك إذا  من قبل وزير المالية
 البلديات .

 
 11المادة 

ً أن  منهمالأي  فيجوز سبب كانلأي  لم يتفق المستملك والمالك على مقدار التعويضإذا  أ .  المحكمة لتعيين هذا المقدار . إلى  يقدم طلبا
بالاتفةاق أو  عقار يتم استملاكه بمقتضى هذا القانون سواء تم التقدير عن طريق المحكمةأي  التالية في تقدير التعويض عنسس ب. تراعى الأ

: 
الذي يمكن الحصول عليه لو بيع علناً جارة بدل الإأو  التصرف به الثمنأو  عالانتفاأو  عن استعمالهأو  يعتبر تعويضاً عادلاً عن العقارأن  .7

المنصوص عليه في الفقةرة )أ( مةن علان الاستئجار في اليوم الذي تم فيه نشر الإأو  من شخص راغب في الشراءتنجيره جر  أو  في السوق
 ( من هذا القانون .4المادة )

فرض قيةد علةى ملكيةة العقةار المبلةي الةذي يةنقص مةن سةعر أو  حق ارتفاقإنشاء أي الناجم من جراء يعتبر تعويضاً عادلاً عن الضرر أن  .2
 فرض ذلك القيد .أو  ذلك الحقإنشاء العقار بسبب 

ً أي  الانتفةاع الةذي يملكةه فةي العقةارجارة أو يعتبر التعويض العادل عن حق الإأن  . 0  شةخص خخةر غيةر مالكةه فةي حالةة زوالهمةا كليةاً مبلغةا
كةان العقةار مشةغولاً لغايةات إذا  ( مةن ذلةك التعةويض%71يقتطع لمصلحة ذلك الشةخص مةن التعةويض المقةدر لمالةك العقةار لا يزيةد علةى ) 

جزئيةاً فيقتطةع عنهمةا جةارة الإأو  كان زوال المنفعةةأخر  وإذا كان العقار مشغولاً لغايات إذا  (%1صناعية ، وما لا يزيد على ) أو  تجارية
 منهما .     يض بنسبة ما نقصمن التعو

 تقدير التعويض المنصوص عليه في الفقرة )ب( من هذه المادة ما يلي:إجراء ج. يشترط عند 
( مةن 4المنصوص عليه فةي الفقةرة )أ( مةن المةادة )علان على العقار بعد نشر الإأو إضافات أجريت  تحسيناتأي  لا يتم التعويض عنأن  .7

 هذا القانون .
 بعين الاعتبار ثمن العقارات المجاورة . يؤخذأن  .2
 نقصان القيمة الذي نشا عن الاستملاك . أو  لا يؤثر في التقدير ارتفاعأن  .0
المقلوعةة فتنةزل قيمتهةا مسةتحقة القلةع شجار البناء والأ كننقاضبعض ما هو ثابت وملحق بالعقار المستملك أو  رغب المالك في اخذ كلإذا  د.

إلةى أي  نقلةت علةى نفقتةهوإلا  ستحقه المالك ويترتب عليه نقلهةا مةن العقةار المسةتملك خةلال المةدة التةي يحةددها المسةتملكمن التعويض الذي ي
 مكان خخر يراه المستملك مناسباً وتنزل نفقات النقل من التعويض المستحق للمالك . أو أي  المالكإلى  عقار خخر يعود
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التةي قةام بهةا المسةتملك قبةل الأعمةال نجمةت عةن أي أضةرار  تشريع خخر يقةدر التعةويض عةنو أي أ هـ. على الرغم مما ورد في هذا القانون
المةراد اسةتملاكها بقةرار مةن مجلةس أو  ثابةت فيةه خةارج نطةاق المسةاحة المسةتملكةأو  عقار بما هةو موجةود بنيبعده ، ولحقت أو  الاستملاك

عةام وزارة الماليةة أمةين والمسةاحة رئيسةاً وعضةوية كةل مةن الأراضةي عةام دائةرة  لجنة مؤلفة من مةديرإليه  الوزراء بناء على تنسيب ترفعه
العامةة الأشةغال لجنة فرعية تؤلةف فةي كةل محافمةة مةن مةدير  برأياللجنة في تقديرها للتعويض  تستننسأن  عام ديوان المحاسبة علىأمين و

ً أن  المسةتملكأو  متضةررومدير التسةجيل ومةدير الزراعةة ومنةدوب عةن ديةوان المحاسةبة فيهةا . ولل المحكمةة لتقةدير التعةويض إلةى  يقةدم طلبةا
 . الأحوال العادل في كل 
 من الطرق التالية :أو أكثر  التقدير الواردة في هذه المادة ، يتبع عند تقدير التعويض طريقةأسس و. مع مراعاة 

السةائدة حةين نشةاء كلفةة الإأسةاس فةي المواصةفات والاسةتخدام علةى  عقار جديد مماثل للعقةار المسةتملكإنشاء . التكلفة : وتعني مقارنة كلفة 7
بعةين الاعتبةار عمةر البنةاء الأخةذ والمسةاحة ويسةو  الفةرق النةات  عةن ذلةك مةع الأراضةي الاستملاك والتي يتم اعتمادهةا ونشةرها مةن دائةرة 

 وحالته وصلاحيته للاستخدام .
السوق للعقارات المماثلةة للعقةار موضةوع التقةدير وذلةك مةع تسةوية الفروقةات بةين تقةدير ار أسع. المقارنة : وتعني استنتاج القيمة من تحليل 2

 العقارات موضوع المقارنة والعقار المستملك .
 وعلى مد  العمر الانتاجي المتبقي للعقار .  الآمنةالدخل الصافي من العقار بنسبة الفائدة أو  . الدخل  : ويعني رسملة المردود المتوقع0
صةدار والمسةاحة معةززا بالوثةائق والبيانةات التةي تةم اعتمادهةا لإالأراضةي المعتمةد مةن دائةرة  الأنموذجتقرير التعويض وفق  إعداد. يتم 7ز.

 تشمل بصورة خاصة ما يلي :أن  التقرير على
 تحديد مقدار التعويض . أسلوبالتقرير المفصل الذي يبين  -      
المتعلقةة  الإحصةائيةومخطةط الموقةع التنميمةي وصةور العقةار والمعلومةات الأراضي كسند التسجيل ومخطط البيانات الداعمة للتقرير  -      

 بموضوع التقدير وخلاصة الحسابات .
 ( من هذا القانون .6تقرير اللجنة المنصوص عليها في المادة ) -      
 والأعلةى الأفضةلالخبةرة عةن الاسةتخدام  رأير وكيفيةة تكةوين ومبةررات وطريقةة التقةديأسةس تقرير التعويض بيان  إعداد. يتوجب عند 2   

 للعقار . 
هةذه نحكةام مةن تقيةد التقريةر ب التنكةدح. لضمان التقدير العادل ، يكون للمحكمة الرقابة على تقرير الخبرة وعليها عنةد تحديةد مقةدار التعةويض 

 المادة .
 

 11المادة 
حكةومي إسةكان مشةروع نشةاء لإأو  توسةيع طريةقأو  كةان الاسةتملاك لفةت إذا  من هةذه المةادةأ . مع مراعاة ما ورد في الفقرتين )ب( و )ج( 

الأرض إذا كان الاستملاك للطريق وما لا يزيد على ربةع مسةاحة الجةزء المسةتملك مةن الأرض إذا فيقتطع مجاناً ما لا يزيد على ربع مساحة 
سةكان الإالطةرق فةي مشةروع إنشةاء تخصص المساحة المقتطعة مجاناً لغاية أن  على ذلك الجزء علىسكان الإمشروع نشاء كان الاستملاك لإ

لم ينفذ تلك الطرق ، ويشترط فةي جميةع عمليةات إذا  المشروعإنشاء وقت بعد أي  ويكون المستملك ملزماً بدفع التعويض عن تلك المساحة في
وذلةك مهمةا كانةت الغايةة مةن شةجار والأبنيةة كالأالأرض ملك مةن ثابةت بةالجزء المسةتأو  يدفع التعويض عن كامل ما هو ملحقأن  الاستملاك

 الاستملاك . 
أي  حكةومي عليهةا دون اقتطةاعإسةكان مشةروع نشةاء لإأو  توسةيع طريةقأو  ب. يدفع المستملك التعويض عن كامل المسةاحة المسةتملكة لفةت 

 ً للانتفةةاع منهةةا واعتبةةرت مشةةمولة للإعمةةار أو ضةةله غيةةر صةةالحة فأو  بقيةةت منةةه نتفةةهأو  شةةمل الاسةةتملاك العقةةار بكاملةةهإذا  جةةزء منهةةا مجانةةا
 ( من هذا القانون . 72والشروط المنصوص عليها في المادة )حكام بالاستملاك وفقاً للأ

مسةاحة مةن أي  اسةتملكتأمةا إذا  جةزء خخةر منهةا بةدون تعةويض .أي  مجانةاً للطةرق فةلا يجةوز اسةتملاكالأرض استملك ربع مسةاحة إذا  ج.
يزيد مجموع أن  للطرق فلا يجوزأو  للمشروع نفسهالأرض من تلك أو أكثر  جزء خخرأي  حكومي وجر  استملاكإسكان لمشروع الأرض 

 مجاناً في جميع حالات الاستملاك التي تمت فيها عن ربع مساحة القطعة الاصلية ولو انتقلت ملكيتها . الأرض ما اقتطع من 
التنمةيم الخاصةة التةي يقةدمها أو  هةذا القةانون معةاملات التقسةيمأحكةام ائز اسةتملاكه بةدون تعةويض بمقتضةى د. لا يؤثر في حسةاب الربةع الجة

 خارجها ولو لم يتم تصديق تلك المخططات .أو  مخططات التنميم داخل حدود البلديات والقر أو  المالكون بعد وضع مخططات الاستملاك
 

 12المادة 
غيةر صةال  للانتفةاع بةه يعتبةر هةذا الجةزء مشةمولاً حكمةاً بقةرار للإعمةار أو ار بعةد الاسةتملاك غيةر صةال  الجزء المتبقي مةن العقةأصب  اذا 

لا يكةون لمالةك العقةار عقةاراً خخةر أن  علةى انةه يشةترط فةي ذلةكسةاس طلب مالكه التعويض عنه ، ويدفع تعويضه على هةذا الأإذا  الاستملاك
 الانتفاع بهما.للإعمار أو لعقاران معاً صالحين ليصب  اإليه  ملاصق يمكن ضم الجزء المتبقي

 
 13المادة 

قةانون تنمةيم المةدن أحكةام تعةديلي مكتسةب الدرجةة القطعيةة وفةق أصةلي أو طريق بموجب مخطط تنميم أي  توسيعأو  أ . يعتبر استملاكاً فت 
 يحل محله . أو  قانون خخر يعدلهوأي  المعمول بهبنية والقر  والأ

 ( من هذا القانون . 6المادة )أحكام مدير التسجيل ليضع اشارة على قيد تلك العقارات المستملكة وفق إلى  مخطط التنميم ب. ترسل نسخة عن
هذا القانون ويعتبر تاريخ التصديق النهةائي للمخططةات لهةذه أحكام وتقدير ودفع التعويض الإجراءات ج. تطبق على هذا الاستملاك من حيث 

 الاستملاك وقرار مجلس الوزراء بالاستملاك .علان لإالغاية بمثابة النشر 
 

 14المادة 
 . أو إيداعه  ( منه تحتسب من التاريخ المبين في الفقرة )ب( من هذه المادة وحتى تاريخ دفعه%8أ . يضاف للتعويض فائدة سنوية مقدارها )
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لةم يةدفع خةلال شةهر مةن تةاريخ إذا  تعةويض المسةتحق للمالةكب. تسري الفائدة المنصةوص عليهةا فةي الفقةرة )أ( مةن هةذه المةادة علةى مبلةي ال
من تاريخ التصديق على الاتفاق في الحالات التي يجب التصةديق فيهةا أو  من تاريخ الاتفاق عليهأو  اكتساب قرار المحكمة به الدرجة القطعية

سةبب خخةر يتعلةق أو لأي  ) بسةبب عةدم المطالبةة بةهمبلي التعويض خلال تلةك المةدة لةد  مةدير التسةجيل المخةتص إيداع يعتبر أن  عليه، على
سةبب مةن لأي  تعةذر تبليةي المالةك بةذلكالأقةل إذا فةي صةحيفة يوميةة علةى الإيةداع يعلةن عةن ذلةك أن  لذمةة المسةتملك شةريطةإبراء بالمالك ( 
 . الأسباب 

تةةؤثر علةةى نتائجةةه ويكةةون للمحكةةوم لهةةم فةةي تلةةك  ولاوإجراءاتةةه ج. دعةةاو  الفسةةخ والاسةةترداد وسةةائر الةةدعاو  العينيةةة لا توقةةف الاسةةتملاك 
 الدعاو  الحق في التعويض المقرر.

 
 15المادة 

حةق لا يجةوز أو  للدين ( المعمول به لا يجوز حجز بةدل التعةويض عةن عقةارتنميناً غير المنقولة الأموال ) قانون وضع أحكام أ . مع مراعاة 
 حجزه قانوناً . 

من التعةويض فةي صةندوق نمين التأو  للدين فيودع ما يعادل قيمة الحجزتنميناً عن عقار موضوع أو  جوزكان التعويض عن عقار محإذا  ب.
 مختص .أو إداري  بموجب قرار صادر من مرجع قضائيإلا  شخصأو لأي  جهةلأي  الخزينة ، ولا يدفع

 
 16المادة 

ينةزل أو  لد  مدير التسجيل المختص يسجل العقار باسةم المسةتملكأو  لد  الخزينةأو إيداعه  أ . بعد دفع التعويض المستحق لذوي الاستحقاق
 والمساحة . الأراضي من مدير عام دائرة  بنمرعلى المخططات حسب مقتضى الحال 
 مجلس الوزراء ضرورة لذلك . إلا إذا رأ   ب. لا يسجل العقار الذي يستملك للطرق

التصةحي  إجراء بة أمةراً التنميم لةم تكةن صةحيحة ، يصةدر أو  حسابات مخطط الاستملاكأن  والمساحةالأراضي تبين لمدير عام دائرة إذا  ج.
ويكلف المستملك بدفع التعويض عن المسةاحات الزائةدة وفةق التقةدير المقةرر سةابقاً كمةا يكلةف المالةك بةرد مةا قبضةه زيةادة عةن اسةتحقاقه فةي 

 .  الأميريةالأموال حصيل امتنع عن الدفع فتحصل الزيادة منه بموجب قانون توإذا  التعويض
متحققةة د. لا يدفع التعويض للمالك ما لم يثبت دفعه بالنسبة للعقار المسةتملك عوائةد التنمةيم والضةرائب والرسةوم والنفقةات المسةتحقة للبلديةة ال

التعةويض بعةد التثبةت  أصةلمها مةن والعوائد فيةتم حسةالأموال لم يقدم المستفيد شهادة تثبت براءة ذمته من تلك وإذا  على ذلك العقار المستملك
 من قيمة تلك العوائد خطياً من الدائرة المختصة .

 
 17المادة 

تدعو لان يضع المستملك يده على العقار في الحال فيصدر المجلةس مةع  أسباباهناك أن  اقتنع مجلس الوزراء بناء على طلب المستملكإذا  أ .
الإجةراءات الاسةتملاك المنصةوص عليهةا فةي هةذا القةانون باسةتثناء  بةإجراءاتر فةوراً دون التقيةد بعده قراراً بحيةازة العقةاأو  قرار الاستملاك

 ( من هذا القانون ويكون هذا القرار نهائياً . 4المنصوص عليها في المادة )
أن  ات فيتوجةب علةى المسةتملككان المستملك غير الوزارات والدوائر الحكومية والمؤسسةات العامةة الرسةمية التابعةة للحكومةة والبلةديإذا  ب.

 يودع صندوق الخزينة التعويض الذي تقدره اللجنة المنصوص عليها في الفقرة )ج( من هذه المادة . 
الكشف الحسي على العقار المقرر حيازته فورياً لتقدير إجراء والمساحة بواسطة من ينتخبهم من الخبراء الأراضي ج. يتولى مدير عام دائرة 

 العقار بصورة دقيقة ومفصلة للاستئناس بهذا الكشف عند تقدير قيمة التعويض . أوصاف ولإثباتإيداعه ب التعويض الواج
 

 18المادة 
كةان العقةار موقوفةاً لا يجةوز التفةاوض للاتفةاق علةى أو  غائةبأو  القانونيةة الأهليةةفاقةد أو  محجةور عليةهأو  عند استملاك عقار يملكةه قاصةر

 النمةارأو  القةوامأو  للأوصةياءالمؤسسات الرسمية العامة التابعة لها هي المستملك كما لا يجوز أو إحد   الحكومة كانتإلا إذا  التعويض عنه
 خاص من المحكمة المختصة . بإذنإلا  الذي يصدر به حكمأو  متولي الوقف تسلم التعويض الذي يتفق عليهأو 
 

 19المادة 
ً الفقرة )د( من هذه الماأحكام أ . مع مراعاة  عقار تةم اسةتملاكه بمقتضةى هةذا القةانون بقةرار مةن مجلةس أي  جزئياً عنأو  دة يجوز التخلي كليا

 حق في العقار بعد صدور القرار . أي  الوزراء بناء على طلب المستملك وينشر في الجريدة الرسمية ولا يبقى للمستملك
جةزء منةه أو أي  ( من هةذا القةانون70العقار المستملك بموجب المادة ) أصب جر  تعديل مخطط التنميم وإذا  ب. يعتبر تخلياً عن الاستملاك

 غير داخل في الطريق . 
منفعة فيه المطالبة بالتعويض عةن الضةرر الةذي لحةق بهةم مةن جةراء الاسةتملاك أو  حقأي  الذين يملكونالأشخاص ج. لمالك العقار ولجميع 

 وبالمصاريف التي تكبدوها بسببه . 
ً د. لا يجوز التخل فةي أو  كةان المسةتملك قةد وضةع يةده عليةه وتصةرف بةه بشةكل اثةر فةي وضةعهإذا  عقار تم استملاكهأي  جزئياً عنأو  ي كليا

وافق المالك على استرداده بحالته تلك بناء على الشروط التي يتفق عليهةا إلا إذا  وضع الجزء المتخلى عنه وغير من معالمه بصورة جوهرية
 لذلك الغرض مع المستملك .

 
 21المادة 

البلديةة اسةتعادته بنةاء علةى دعةو  يقيمهةا أو  المؤسسات الرسمية العامة التابعة لهةاأو إحد   أ . يحق لمالك العقار المستملك من غير الحكومة
يل العقةار لم يباشر المستملك العمل في المشروع الذي استملك العقار من اجله خلال ثلاث سةنوات مةن تةاريخ تسةجإذا  لد  المحكمة المختصة

كان في مقدور المسةتملك أو  غير معقولةأو  التي ابداها المستملك لعدم مباشرة العمل في المشروع غير كافيةالأسباب تكون أن  باسمه شريطة
 التغلب عليها . 
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بنةاء علةى طلةب المسةتملك  الفقةرة )أ( مةن هةذه المةادة فتلزمةهأحكام بمقتضى صلي مالكه الأإلى  العقار المستملك إعادةقررت المحكمة إذا  ب.
 برد التعويض الذي قبضه عن العقار ، كما تلزم المستملك بناء على طلب المالك بان يدفع التعويض الذي تقدره عن الضرر الذي لحق بالمالك

 في حوزته .أو  لكمن جراء الاستملاك وبالمصاريف التي تكبدها بسببه وباجر المثل عن العقار عن المدة التي بقي فيها تحت تصرف المستم
 

 21المادة 
وممارسة جميع الصلاحيات التةي يجةب الإجراءات والمساحة باتخاذ جميع الأراضي البلديات يقوم مدير عام دائرة إحد  اذا لم يكن المستملك 

تكةون أن  ويشةترط فةي ذلةك هةو الةذي قةام بهةا ،وكننه  هذا القانون وتكون ملزمة للمستملكأحكام يحق له القيام بها بمقتضى أو  على المستملك
والمساحة في الاتفاق مع المالك علةى التعةويض عةن عقةاره المسةتملك مقيةدة بةالمبلي الةذي حةدده المسةتملك الأراضي صلاحية مدير عام دائرة 

 لذلك التعويض .
 

 22المادة 
 المستملك . أو  أ . تقام الدعو  لتقدير التعويض من قبل المالك

يةةتم الفصةةل فيهةةا خةةلال مةةدة لا تزيةةد علةةى سةةنة مةةن تةةاريخ أن  العقةةارات المسةةتملكة صةةفة الاسةةتعجال وعلةةى ب. تعطةةى قضةةايا التعةةويض عةةن
 تسجيلها.

 
 23المادة 

الةدوام الرسةمي  أوقةاتأ . تصرف مكافآت للقضاة وممثلي النيابة العامة والمومفين الذين يشتركون في الكشوف الحسية التي يجرونها خةارج 
 هذا القانون . أحكام ة بموجب على العقارات المستملك

 ب. تحدد المكافآت وطريقة استيفائها ودفعها والطرف الذي يتحملها بنمام خاص يصدر بمقتضى هذا القانون.
 

 24المادة 
 ضةمن منطقةة المجلةس القةروي وذلةك لخروجةه بنتيجةةأو  ارتفعت بسبب الاستملاك قيمة عقار واقع ضمن منطقة تنميم المجلس البلديإذا  أ .

صةورة مةن الصةور  بةنيبسبب ازدياد مساحة وجه الطريةق الةذي يقةع عليةه أو  بتوسيع الطريق الذي يقع عليهأو  وجه الطريقإلى  الاستملاك
 يتقاضى المجلس البلدي من مالك ذلك العقار ضريبة تحسين لا تزيد على ربع مقدار ارتفاع قيمته ويشترط في ذلك ما يلي : 

قد فرض ضريبة التحسين وقةام بتبليغهةا للمالةك خةلال سةنة واحةدة مةن تةاريخ انجةاز الطريةق الةذي ارتفعةت قيمةة  يكون المجلس البلديأن  .7
 العقار بسببه .

بعةةض العقةةارات التةةي اسةةتملكت مةةن اجةةل الطريةةق ، وان يجةةر  التقةةاص بةةين أو  يكةون المجلةةس البلةةدي مكلفةةاً بةةدفع التعةةويض عةةن كةةلأن  .2
 مالك . أي  حقة علىالتعويض وضريبة التحسين المست

 لا يزيد مجموع ما يفرض من اجل ضريبة التحسين على مجموع التعويض المقرر دفعه عن العقارات المستملكة .أن  .0
كان الجزء المستملك اقةل مةن ربةع مسةاحة العقةار أما إذا  لا تفرض ضريبة تحسين على من استملك ربع مساحة عقاره دون تعويض ،أن  .4

 اوز ضريبة التحسين المستوفاة بموجب هذه الفقرة الفرق بين قيمة مساحة ربع العقار وقيمة الجزء المستملك . تتجأن  فلا يجوز
 سنوات .  أربعمتساوية خلال  أقساط أربعةب. تدفع ضريبة التحسين على 

 خلاف يقع بشان ضريبة التحسينأي  ج. تفصل المحكمة في
 
 

 25المادة 
 . 7816( لسنة 2يتعلق بطلبات التعويض القائمة حالياً بموجب قانون الاستملاك رقم )التالية فيما الإجراءات تتبع 

إلةى  هذا القانونأحكام لجان التقدير البدائية بتاريخ نفاذ أو  أ . تحال طلبات التعويض عن العقارات المستملكة والموجودة لد  مديري التسجيل
وذلةك خةلال ثلاثةين يومةاً مةن ذلةك التةاريخ وتسةجل تلةك الطلبةات كةدعاو  مقامةة لةد  المحكمة التي يقع العقار المسةتملك ضةمن اختصاصةها 

أحكةام وتسةير فيهةا كةدعاو  وحسةب  إليهةاطلبةات التعةويض  إحالةةالمحكمة من قبل المستملك على المالك ، وتقوم المحكمة بتبليي الفرقاء عن 
 الدعاو  . إقامة القانون ودون استيفاء رسوم 

محكمةة إلةى  هةذا القةانونأحكةام التقدير الصادرة عن لجةان التقةدير البدائيةة التةي لةم تكتسةب الدرجةة القطعيةة بتةاريخ نفةاذ  قرارات تستننفب. 
هذا القةانون وتسةري علةى هةذا أحكام تم بعد نفاذ إذا  خلال ثلاثين يوماً من تاريخ تبليغهماأو  الاستئناف خلال ثلاثين يوماً من تاريخ ذلك النفاذ

 المحاكمات الحقوقية ونمام رسوم المحاكم المعمول بهما .  أصولقانون أحكام الاستئناف 
( يومةاً مةن تةاريخ ذلةك النفةاذ دون 01محةاكم الاسةتئناف خةلال )إلةى  لةد  لجةان التقةدير الاسةتئنافية فتحةال المسةتننفةطلبةات التعةويض أما  ج.

 المحاكمات الحقوقية .  أصولقانون حكام استيفاء اية رسوم جديدة ، ويسار فيها وفقاً لأ
محالةةة للمحةةاكم بموجةةب هةةذه المةةادة ويمثةةل المؤسسةةات الرسةةمية العامةةة ممثلوهةةا القةةانونيون  إجةةراءاتأي  د . يمثةةل النائةةب العةةام الحكومةةة فةةي

 بموجب قوانينها الخاصة .
 

 26المادة 
، ويعتبر قرار المحكمة فيها ساري المفعول على سائر الشركاء محكمة قبل نفاذه  أيةهذا القانون على الدعاو  المقامة لد  أحكام أ . لا تطبق 

لأي  لا يدفع التعويض المحكوم بةهأن  صادر بحقهم ، ويبلي القرار لهم علىوكننه  في العقار المملوك لهم على وجه الشيوع كل بحسب حصته
 ترتبة على التعويض المحكوم له به . دفع رسوم المحاكم المإلا إذا  يسم  له بالطعن فيه لد  المحاكم المختصةأو  منهم

صةادرة وفقةا  كننهةاهةذا القةانون المعةدل ولةم يةتم تنفيةذها أحكام لجنة بدائية واستئنافية تم تشكيلها قبل نفاذ أي  ب. تعتبر القرارات الصادرة عن
 ( من هذا القانون .6المادة )حكام لأ
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 27المادة 

 هذا القانون . أحكام صدرت بمقتضى  وكننها 7816( لسنة 2قانون الاستملاك رقم )أحكام مل  التي تمت في والإعلاناتالإجراءات أ . تعتبر 
المةةواد أحكةةام مةةن قبةةل المحكمةةة مراعيةةة بةةذلك  7816لسةةنة  2القةةانون رقةةم أحكةةام ب. يةةتم تقةةدير التعةةويض عةةن العقةةارات المسةةتملكة بموجةةب 

 من القانون المذكور . 71،76،71
 

 28المادة 
 الصادرة بمقتضاه . والأنممة 7816لسنة  2الاستملاك ( رقم  يلغى ) قانون

 
 29المادة 

 هذا القانون .أحكام رئيس الوزراء والوزراء مكلفون بتنفيذ 
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